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Die neue Genossenschaftssiedlung umfasst insgesamt 25 Wohnungen unterschiedlichen Zuschnitts. Die Bewohnenden profitieren von gemeinschaftlich genutzten Aussenriumen

und einem einladenden Quartiertreff. (Foto: Ladina Bischof)

Alles andere als eintOnig prisentiert sich das Schaffhauser Wagenareal und tanzt aus der Reihe der bisherigen
genossenschaftlichen Wohnsiedlungen der Stadt. Auf planerischer Ebene und auch hinsichtlich des Zusammenlebens

haucht das Leuchtturmprojekt dem ehemaligen Industriegeléinde neues Leben ein.

«Wer nicht wagt, der nicht gewinnt» — ein Motto, das den Umnutzungsprozess des Wagenareals auf den Punkt bringt. In nur kurzer
Gehdistanz zum Schaffhauser Zentrum befindet sich das 5000 Quadratmeter grosse Grundstiick, eingebettet in ein bestehendes Quartier von
Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern. 2018 erhielten die Architekten Roland Hofer, Lukas Somm und Roger Eifler, die
Soziokultur-Planerin Mirjam Candan sowie die Landschaftsarchitektin Catherine Blum den Zuschlag fiir einen Studienauftrag inklusive
Baurechtsvergabe der Stadt. Das Team entwickelte das Areal der ehemaligen Wagenfabrik interdisziplindr und unter Einbezug

landschaftsarchitektonischer und soziokultureller Aspekte.

Angestrebt wurde ein vielfiltiges Wohnprojekt, das genossenschaftlich gefithrt und selbstverwaltet organisiert ist. Da aber keine der rund 20
lokalen Genossenschaften fiir das Projekt gewonnen werden konnte — mit dem Hinweis auf die periphere Lage Schaffhausens hatten die
angefragten Ziircher und Winterthurer Wohnbaugenossenschaften abgesagt —, ergriffen die Architekt*innen selbst die Initiative. Mit der
Neugriindung ihrer Genossenschaft Legeno l6sten sie nicht nur das Problem eines fehlenden Bautrigers, sondern verleihen dem

genossenschaftlichen Wohnungswesen in der Kantonshauptstadt auch neuen Schwung.
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Die Genossenschaftsbauten fassen einen zentralen Innenhof. (Foto: Ladina Bischof)

Die Aussenriume wurden von der Landschaftsarchitektin Catherine Blum gestaltet. (Foto: Ladina Bischof)



Gegen den Strom schwimmen

Mit diesem Entschluss schlugen sie einen uniiblichen Weg der Projektrealisierung ein: Normalerweise erwirbt eine Genossenschaft oder ein
Bautréger ein Grundstiick und schreibt dann im Idealfall einen Wettbewerb aus, um das Bauprojekt in Zusammenarbeit mit einem
Architekturbiiro umzusetzen. Die in diesem Fall fehlende Bauherrschaft wurde durch die Genossenschaftsgriindung gestellt. Das Team der
Architekt*innen hatte also forthin eine Doppelrolle und vereinte im Rahmen der Umnutzung gestalterische mit soziokulturellen Anspriichen.
Letztere sind in den Statuten verankert.

Diese Doppelfunktion hatte jedoch neben den baurechtlichen Herausforderungen auch einiges an Biirokratie rund um die Finanzierung und
die Genossenschaft zur Folge: Das Trio erarbeitete Leitbild und Statuten sowie alle fiir die Genossenschaft und die Vermietung notwendigen
Reglemente, die gleichzeitig die Grundlage fiir die finanzielle Unterstiitzung durch den Bund darstellten. Die Genossenschaft musste
gemeinniitzig sein und zudem einen umfangreichen Kriterienkatalog hinsichtlich Grundrissplanung, Mobilitdtskonzept und dergleichen
erfiillen. Eine Knacknuss war der niedrige Richtwert fiir die Mieten, der in Schaffhausen auf den sehr hohen Anteil an Altbausubstanz
zuriickzufithren ist. Dem gegeniiber stehen die stetig steigenden Baukosten fiir Neubauten, die im Rahmen einer gemeinniitzigen
Wohnraumvermietung gedeckt werden miissen, wobei jedoch kein Gewinn generiert werden darf. Eine Tatsache, die es zur Herausforderung

macht, giinstigen Wohnraum im genossenschaftlichen Neubau zu schaffen.

Durch eine Laubengangerschliessung und einen zentralen Innenhof entsteht ein sanfter Ubergang zwischen privaten, halboffentlichen und éffentlichen Riumen. (Foto: Ladina

Bischof)
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Volles Programm

Gleichzeitig gewihrte die Umnutzung den Planenden grosse Freiheit in der Gestaltung, sodass sie das Raumprogramm selbst definieren und
dem Genossenschaftsleitbild anpassen konnten. In diesem spielt neben der sozialen Durchmischung, die sowohl generationsiibergreifend als
auch kulturell beabsichtigt war, insbesondere der Aspekt des alltdglichen Lebens eine tibergeordnete Rolle. So ergénzen eine Werkstatt,
Biiro- und Gewerberdume, Gemeinschaftsraiume zum Mieten sowie gemeinschaftliche Dachgirten die insgesamt 25 Wohnungen mit
unterschiedlichen Grossen und Grundrissen und er6ffnen ein umfangreiches Angebot im «Wagi».

Unterstrichen wird der soziale Aspekt zudem durch den neu gestalteten Quartiertreff im bestehenden und sanierten Kopfbau des ehemaligen
Industrieareals. Er stellt einen Treffpunkt fiir die gesamte Nachbarschaft dar und bietet Raum zum Feiern, Diskutieren und Geniessen.
Gleichzeitig fordern o6ffentliche Angebote die Einbindung des neuen Wagenareals in die bestehende Umgebung sowie den Aufbau einer guten
Nachbarschaft. Durch die innen liegenden Laubenginge und den zentralen Innenhof entsteht ein fliessender Ubergang von den eigenen vier
Winden iiber die halboffentlichen Zwischenraume bis hin zu den 6ffentlichen und gemeinschaftlichen Aussenrdumen. Zu letzteren gehéren
auch die zwei Dachgirten, die eine Gartengruppe pflegt und unterhalt.

Im sanierten Kopfbau des ehemaligen Industrieareals wurde ein
Quartiertreff eingerichtet. (Foto: Ladina Bischof)



Zwei gemeinschaftliche Dachgérten ke allen Bewol d (Foto: Ladina Bischof)



Viel Neues

Als erstes SIA-2040-Projekt sowie erste autoarme Uberbauung im Kanton wird im «Wagi» der Fokus verstirkt auf die Soziokultur gerichtet,
die bei élteren Genossenschaftsprojekten in Schaffhausen oft in den Hintergrund getreten ist. Mit dem Ansatz, mehr als nur Wohnraum zu
bieten, ist das Projekt ein Weckruf fiir das genossenschaftliche und gemeinniitzige Wohnen im Kanton. Das «Wagi» vereint eine qualitative
Bauweise, hochwertigen Innenausbau, Gemeinschaft in allen Facetten und Freizeitgestaltung unter einem Dach. Dazu leisten auch das von
der Genossenschaft zur Verfligung gestellte E-Carsharing fiir die Bewohnenden und die weiterreichende Nachbarschaft einen Beitrag.

«Wohnst du noch oder lebst du schon?» ist hier kein Marketingspruch, sondern Leitbild und gelebte Philosophie der neuen Genossenschaft.

Foto: Ladina Bischof

«Gutes Bauen Ostschweiz» mochte die Diskussion um Baukultur anregen. Die Artikelserie behandelt iibergreifende Themen aus den
Bereichen Raumplanung, Stéddtebau, Architektur und Landschaftsarchitektur. Sie wurde lanciert und wird betreut durch das Architektur
Forum Ostschweiz (AFO). Das AFO versteht alle Formen angewandter Gestaltung unserer Umwelt als wichtige Bestandteile unserer K
Kultur und méchte diese in einer breiten Offentlichkeit zur Sprache bringen.
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